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Ce plan de création de patrimoine locatif

vous permet la création d'un patrimoine

plus important, avec une épargne faible.

Nous pouvons aussi optimiser la transmission de votre
patrimoine par le biais de SCI aux nombreux avantages.

EXEMPLE 1 - CAPITALIMMO :

Lot de 2 appartements au premier étage d'un immeuble
d'une surface totale de 90 m2. Travaux a prévoir inclus.

Résidence de standing de 64 logements en R+1, dont 40 maisons, incluant terrasses,
rez-de-jardin, piscine et espaces paysagers au sein d'un périmétre sécurisé.

Montant total d'investissement : 227.000 € Loyers mensuels garantis : 1289 €
Remboursements mensuels™® : 1587 € Economies d'imp6t** : 17.658 €
Epargne** : 348 €

*Simulation réalisée pour un couple marié sans enfant a charge, revenus imposables annuels 55.000 €,
impdt annuel 10.865 €, pour un financement sur 20 ans au taux fixe de 4.95%, assurances décés-invalidité
0.384% en sus soit un TEG de 5.59% et sous réserve d'acceptation du Crédit Foncier.

**Les résultats de la simulation, calculés sur 10 ans de conservation du patrimoine et disponible en agences,
incluent une projection de I'économie d'imp6t et des diverses charges incombant au propriétaire :

impdt foncier, charges de copropriété, taxe fonciére, administration du bien et gestion sécurisée,

hors entretien du patrimoine.

APPORT CONSEILLE » frais de mutation = frais de notaire pour I'ancien
CAPITAL CONSTITUE » de 200 000 a plusieurs millions d'euros

TAUX INTERNE
DE RENDEMENT (TIR)

» 8a18 %

» engagement de location durant 9 ans

CONTREPARTIE » entretien de I'ancien (pour immobilier neuf)

PROFIL » des 10 000 euros d’ompots



EXEMPLE 2 - CAPITALIMMO : -

Petit immeuble entierement remis a neuf, situé au coeur
d’Aix en Provence dans un secteur protégé, idéalement
implanté place Bellegarde. Composé d'un local commercial
en rez-de-chaussée, d’'un appartement au 1er étage

et d'un T2 duplex occupant les deuxiéme et troisiéme
niveaux, sa surface Carrez est de 54 m2.

Résidence de standing de 24 villas individuelles,

incluant terrasses, rez-de-jardin, garages, parkings aériens
et espaces paysagers au sein d'un périmétre sécurisé.
Villa de 99.63 m2 avec garage et 2 parkings attenants.

Montant total d'investissement : 385.000 €
Remboursements mensuels* : 2688 €

Loyers mensuels garantis : 2150 €
Economies d'imp6t** : 24.362 €
Epargne** : 624 €

*Simulation réalisée pour un couple marié sans enfant a charge,
revenus imposables annuels 55.000 €, impdt annuel 10.865 €,

pour un financement sur 20 ans au taux fixe de 4.95%, assurances
décés-invalidité 0.384% en sus soit un TEG de 5.59% et sous réserve
d'acceptation du Crédit Foncier.

**Les résultats de la simulation, calculés sur 10 ans de conservation

du patrimoine et disponible en agences, incluent une projection de
I'économie d'imp6t et des diverses charges incombant au propriétaire :
impdt foncier, charges de copropriété, taxe fonciére, administration

du bien et gestion sécurisée, hors entretien du patrimoine.
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