





Le principe est simple et consiste a respecter

un équilibre entre : les loyers de vos locataires
et vos remboursements d’emprunt.

Résultat : un quasi autofinancement.

Ce montage est exclusivement réservé

a l'immobilier ancien.

EXEMPLE 1 -
RAPPORT LOCATIF MARSEILLE

Prix : 60.000 € Loyers mensuels garantis : 480 €
Remboursements mensuels* : 414 € Epargne mensuelle** : 44 €
(hors entretien du patrimoine)

*Simulation réalisée pour un célibataire sans enfant

a charge, revenus imposables annuels 14 750 €, imp6t annuel 1500 €, pour un financement
sur 20 ans au taux fixe de 4.95%, assurances déces-invalidité 0.384% en sus soit un TEG

de 5.59% et sous réserve d'acceptation du Crédit Foncier.

** Les résultats de la simulation, calculés sur 10 ans de conservation du patrimoine

et disponible en agences, incluent une projection de I'économie d'impdt et des diverses
charges incombant au propriétaire : impdt foncier, charges de copropriété, taxe fonciére,
administration du bien et gestion sécurisée, hors entretien du patrimoine.

APPORT CONSEILLE » le minimum
CAPITAL CONSTITUE » a partir de 50000 euros

TAUX INTERNE
DE RENDEMENT (TIR)

»7a...%

» création de revenus fonciers
CONTREPARTIE » entretien du patrimoine

» adapté aux premiéres tranches d'imposition
PROFIL (< 3000 euros d'impéts)



SERVICE A L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER N°

RAPPORT LOCATIF

1

EXEMPLE 2 - RAPPORT LOCATIF DOUAI :

DOUAI -

Petit immeuble de rapport

de trois étages d'une surface hab-
itable de 220 m2

Situé au ceeur historique de Douai dans un secteur
a forte pression locative, cet immeuble entiérement
rénové au cachet notoire, comprend 6 appartements.

Prix : 267.000 €
Remboursements mensuels* : 1.840 €

Loyers mensuels garantis : 2.050 €
Epargne mensuelle** : 205 €
(hors entretien du patrimoine)

*Simulation réalisée pour un couple marié avec quatre enfants a
charge, revenus imposables annuels 55.000 €, imp6t annuel 3912 €,
pour un financement sur 20 ans au taux fixe de 4.95%, assurances
déces-invalidité 0.384% en sus soit un TEG de 5.59% et sous réserve
d'acceptation du Crédit Foncier.

** Les résultats de la simulation, calculés sur 10 ans de conservation
du patrimoine et disponible en agences, incluent une projection

de I'économie d'impdt et des diverses charges incombant

au propriétaire : imp6t foncier, charges de copropriété, taxe fonciére,
administration du bien et gestion sécurisée, hors entretien

du patrimoine.
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